K

ZIVILTECHNIKER

STADTGEMEINDE RADENTHEIN
GUTACHTEN

Abgrenzung des Stadtkernes

‘\‘
Y

Ly

Juli 2026

Steiermark und Karnten



Stadtgemeinde
Radenthein

Gemeindekennzahl 20630

Abgrenzung des Stadtkernes
gemaB 8 31 K-ROG 2021

Verordnung
Erlauterungsbericht

Arch. DI Simone Pacher
Gutachterin
Staatlich befugte und beeidete Ziviltechnikerin

Mag. Helmut Wurzer
Projektleitung

Valentina Blechl, MSc
Projektbearbeitung

Stand: Juli 2026

3 W Mitglied der Kammer der

W Ziviltechniker:innen
Steiermark und Karnten
Verantwortung.Unabhéngigkeit.Qualitat. ZIVILTECHNIKER

A-9524 Villach, EuropastraBe 8 | Telefon +43 4242 23323 | office@l-w-k.at



Stadtgemeinde Radenthein

Zahl:

ENTWURF EINER

VERORDNUNG
des Gemeinderates der Stadtgemeinde Radentheinvom __._ .202_, Zahl: , geneh-
migt mit Bescheid der Karntner Landesregierungvom __._ .202_, Zahl: , mit welcher

der Stadtkern der Stadtgemeinde Radenthein festgelegt wird.

GemanB 8 31 Abs. 1 Kérntner Raumordnungsgesetz 2021, LGBL. Nr. 59/2021, in der gultigen Fas-
sung, wird verordnet:

§1

Das in der Anlage A dieser Verordnung zeichnerisch dargestellte innerstadtische Gebiet der
Stadtgemeinde Radenthein wird als Stadtkern festgelegt.

§2

Diese Verordnung tritt nach Genehmigung durch die Karntner Landesregierung mit Ablauf des Ta-
ges der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt der Gemeinde in Kraft.

Der Burgermeister

Michael Maier

Angeschlagen am:
Abgenommen am:

Anlage A: Lageplan Stadtkerngebiet — mit Kataster
Lageplan Stadtkerngebiet — mit Orthofoto
Lageplan Stadtkerngebiet — mit Flachenwidmungsplan
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Stadtgemeinde Radenthein Abgrenzung des Stadtkernes

1 AUFGABENSTELLUNG

Ein Grundproblem in der Raumplanung ist der Umgang mit Einkaufszentren (EKZ). Die bisherigen
Regelungssysteme haben sich insofern als unbefriedigend erwiesen, als die Standortqualitat von
Orts- und Stadtkernen nicht in der Lage ist, die infrastrukturellen (Kosten-)Vorteile eines EKZ-
Standortes aufder ,griinen Wiese“ auszugleichen. Unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen
Bodenpreise und Errichtungskosten fur Einkaufszentren in innerstadtischen Lagen einerseits und
in peripheren Lagen andererseits fuhren diese wirtschaftlichen Rahmenbedingungen dazu, dass
in immer starker werdendem AusmaRB attraktive Geschaftsbereiche aus den Orts- und Stadtker-
nen in periphere Lagen abwandern.

Um die beschriebenen Problembereiche hinsichtlich des geltenden EKZ-Regimes in Kérnten bes-
ser bewaltigen zu kénnen, sieht das neue Karntner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021) die
Begunstigung der Errichtung von Einkaufszentren in innerstadtischen Lagen vor. Zur Starkung der
typischen und gewachsenen innerortlichen Strukturen dirfen alle Gemeinden unter Berucksich-
tigung der Zentrenhierarchie innerhalb des Gemeindegebietes ein innerdrtliches oder innerstad-
tisches Gebiet als Orts- oder Stadtkern festlegen. Einkaufszentren sind ausschlieBlich innerhalb
dieser Areale zuladssig. Die Moglichkeit der EKZ-Sonderwidmung in der Peripherie besteht nicht
mehr. Auf diese Weise werden die Uberortlichen Ziele, wie unter anderem Handelseinrichtungen
in guter raumlicher Abstimmung zum Verbraucher zu situieren und Fehlentwicklungen der Verla-
gerungen von Handelsbetrieben an die Peripherie entgegenzuwirken, vorangetrieben.

Durch die Verordnung eines Stadtkerngebietes erdffnen sich fur die Gemeinde zudem Forder-
maglichkeiten, da diese haufig an eine gewisse Zentralitat gekoppelt sind. Daher wird bei der Ab-
grenzung auch darauf geachtet, dass diese wesentliche o6ffentliche Einrichtungen (z.B. Schulen,
Sportanlagen) umfasst.

Die Stadtgemeinde Radenthein liegt am Ubergang des Gegendtales zum Millstatter See am
Schnittpunkt des Gegendtales, Kirchheimer Tales und des Langalmtales. Sie erfullt uberwiegend
die Funktion einer Wohnstandortgemeinde mit erheblichen Funktionsanteilen an Gewerbe- und
Dienstleistungsbetrieben. Radenthein weist einen Bedeutungsiberschuss als kleinregional wirk-
samer Hauptort und Versorgungsstandort Uber die Gemeindegrenze hinaus auf. Aufgrund der
Lage am Millstatter See ist die Stadtgemeinde auch als Tourismuszentrum bedeutsam.

Der Gemeinde kommt als Knotenpunkt zwischen Gegend- und Kirchheimer Tal eine tragende
Rolle in Bezug auf die Versorgungssicherheit der Region zu. Durch die naturraumlichen Gegeben-
heiten der beiden Taler und der damit einhergehenden begrenzten Flache an Dauersiedlungs-
raum besteht die generelle Anforderung, Potenzialfldchen fur Versorgungseinrichtungen und Be-
triebe innerhalb des Stadtkerngebietes ausfindig zu machen und diese auszuweisen.

[ zIVILTECHNIKER 1



Stadtgemeinde Radenthein Abgrenzung des Stadtkernes

2 EMPFEHLUNGEN, ZIELE UND RECHTLICHER RAHMEN

Als Rechtsgrundlage fur die Abgrenzung des Orts- und Stadtkerngebietes dienen Karntner Raum-
ordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021) sowie die Karntner Orts- und Stadtkernverordnung 2022
(K-OSKV 2022).

GemaB Karntner Raumordnungsgesetz 2021 § 31 Abs. 1 diurfen Gemeinden im Flachenwid-
mungsplan innerortliche oder innerstadtische Gebiete als Orts- oder Stadtkerne festlegen. In ei-
ner Gemeinde darf nur ein innerortliches oder innerstadtisches Gebiet als Orts- oder Stadtkern
festgelegt werden.

Als Orts- oder Stadtkerne dirfen gemaB § 31 Abs. 2 nur solche innerértlichen oder innerstadti-
schen Gebiete festgelegt werden, die unter Bedachtnahme auf die jeweiligen értlichen Gegeben-
heiten

1. eine Uberwiegend zusammenhéangende Bebauung vornehmlich mit Wohngeb&auden, Gebéau-
den flir Handels- und Dienstleistungsbetriebe, Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebauden,
Gebéauden flr Gast- und Beherbergungsbetriebe, Versammlungs-, Vergniigungs- und Veran-
staltungsstéatten sowie sonstigen Gebauden, die der Deckung értlicher und uberértlicher wirt-
schaftlicher, sozialer und kultureller Bedurfnisse der Bevolkerung dienen, und

2. gewachsene und typische innerértliche oder innerstadtische Strukturen, insbesondere ein
historisch gewachsenes Orts- oder Stadtbild, aufweisen.

In der Orts- und Stadtkernverordnung LGBL.-Nr. 27/2022 wurde geregelt:
§1

(1)  Die Festlegung von Orts- oder Stadtkernen hat in folgenden Schritten zu erfolgen:
a) Bestimmung des historisch gewachsenen Ortsmittelpunktes;
b) Analyse der Nutzungsstruktur sowie der stadtebaulichen Gegebenheiten im Umfeld
des Ortsmittelpunktes;
c) Bestimmung der duBeren Grenze des Orts- oder Stadtkernes;
d) Festlegung der Umfassungslinie des Orts- oder Stadtkernes.

(2) Der historisch gewachsene Ortsmittelpunkt ist das traditionelle Geschéftszentrum mit
Marktplatzfunktion im historischen Zentrum des dicht bebauten Siedlungskernes.

(3) Die Nutzungsstruktur ist durch Kartierung der bestehenden Gebdudenutzungen - be-
schrankt auf die Nutzungen im ErdgeschoB —ausgehend vom Ortsmittelpunkt in samtlichen
anschlieBenden rdumlichen Bereichen, die eine typische innerértliche oder innerstadti-
sche Nutzungsvielfalt und -dichte aufweisen, zu erheben. Dabei sind Wohngebéude, Ge-
baude fur Handels- und Dienstleistungsbetriebe, Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsge-
baude, Gebéaude fir Gast- und Beherbergungsbetriebe, Versammlungs-, Vergnligungs- und
Veranstaltungsstatten sowie sonstige Gebéaude, die der Deckung értlicher und lberértli-
cher wirtschaftlicher, sozialer und kultureller BedUrfnisse der Bevolkerung dienen, zu be-
ricksichtigen.

(4) Die stadtebaulichen und stadtgestalterischen Gegebenheiten sind — ausgehend vom Orts-
mittelpunkt, dem Stadtgrundriss und der fuBléaufigen Erreichbarkeit — nach der Art und der
Dichte der Bebauung sowie dem historisch gewachsenen Orts- oder Stadtbild zu beurtei-
len. Dabei sind vorrangig Bereiche mit zusammenhéangender, mehrgeschossiger Bebauung
und historischen Gebauden, Platzen und Ensembles sowie mit zentrentypischer Gestal-
tung und Nutzungsvielfalt zu berticksichtigen.

[ zIVILTECHNIKER 2



Stadtgemeinde Radenthein Abgrenzung des Stadtkernes

(5)

(6)

(1)
2)

Die duBere Grenze des Orts- oder Stadtkernes ergibt sich aus der deutlichen Abnahme der
innerértlichen oder innerstadtischen Nutzungsvielfalt und -dichte sowie dem Ubergang zu
einer aufgelockerten und flr das historisch gewachsene Orts- oder Stadtbild nicht mehr
charakteristischen Bebauung unter gleichzeitiger Bedachtnahme auf topographische Ge-
gebenheiten sowie stddtebauliche und natirliche Zdsuren, wie insbesondere deutliche Ni-
veauunterschiede, breite Verkehrstrassen, Fllisse, Gewasser, Griinzonen und sonstige Ge-
gebenheiten, die eine réumliche Trenn- oder Barrierewirkung entfalten.

Die Umfassungslinie ist die duBere Begrenzung des Orts- oder Stadtkernes. Sie ist auf der
Grundlage der Katastermappe parzellenscharf festzulegen. Die Umfassungslinie hat vor-
rangig vorhandenen StraBenztligen oder anderen rdumlichen Zasuren zu folgen. Dabei ist
aufeine Vermeidung der Durchschneidung von bestehenden Geb&uden und Grundstiicken
Bedacht zu nehmen.

§2

Diese Verordnung tritt an dem der Kundmachung folgenden Tag in Kraft.

Mit dem Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die Verordnung der Karntner Landesregierung
vom 17. Juli 2003, ZL.: 3Ro-ALLG-294/10-2003, mit der Regelungen fir die Festlegung von
Orts- und Stadtkernen in Ober- und Mittelzentren erlassen werden (Orts- und Stadtkern-
Verordnung — K-OSKV), LGBI. Nr. 44/2003, auBer Kraft.

[ zIVILTECHNIKER 3



Stadtgemeinde Radenthein Abgrenzung des Stadtkernes

3 METHODIK

Der Gesetzgeber hatin den Erlauterungen zur Verordnung die Vorgangsweise und die zur Anwen-
dung zu bringenden Kriterien zur Abgrenzung des Kerngebietes ausflhrlich beschrieben. Diese
Erlauterung wird auszugsweise wiedergegeben.

3.1 DIE WESENTLICHEN DIFFERENZIERUNGS- UND UNTERSCHEIDUNGSMERKMALE

Die wesentlichen Differenzierungs- und Unterscheidungsmerkmale eines Orts- oder Stadtkernes
bestehenin

1. den Nutzungs- und Angebotsstrukturen, d.h. es findet sich hier eine gleichzeitige rdumliche
Verdichtung von Versorgungs- und Dienstleistungsangeboten (Handels-, Gastronomie-, Ver-
gnugungs-, Dienstleistungs-, Verwaltungsbetriebe sowie Anlagen flr kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke, etc.);

2. den stadtebaulichen Strukturen, d.h. es handelt sich hier siedlungsstrukturell um einen
Raum um den ursprunglichen Ortsmittelpunkt (Markt- oder Hauptplatz), welcher sich gegen-
Uber anderen raumlichen Bereichen einer Stadt oder Gemeinde durch eine verdichtete, in der
Regel mehrgeschossige Bebauung auszeichnet;

3. der Stadtgestalt bzw. dem Orts- oder Stadtbild in Form von oftmals historischen Gebau-
den, Platzen und Bauensembles. Hierbei handelt es sich um subjektivwahrgenommene qua-
litative Faktoren, welche in hohem MaB identitatsstiftend wirken;

4. denvernetzten Verkehrsstrukturen. Ublicherweise ist kein stadtischer Raum so gut mit dem
dffentlichen Personennahverkehr (OPNV) - gemessen an dessen Taktzahlen sowie der Dichte
von Haltestellen — erschlossen, wie der Orts- oder Stadtkern. Ebenso findet sich hier eine di-
rekte Vernetzung der verschiedenen Verkehrstrager (PKW, Bahn, Bus, etc.).

Bei der Analyse der raumlichen Ausdehnung und Form eines Orts- oder Stadtkernbereiches wird
in der Verordnung gefordert, dass immer von innen nach auBen vorgegangen wird, d.h.

e eswerdennichtjene auBeren raumlichen Bereiche ausgeschlossen, welche den Kriterien von
Orts- und Stadtkernen nicht entsprechen (wie z. B. landwirtschaftlich genutzte Grinflachen,
Industriegebiete),

e sondern es werden jene inneren raumlichen Bereiche bestimmt, welche den Kriterien von
Orts- und Stadtkernen entsprechen.

3.2 LOKALISIERUNG DES ORTSMITTELPUNKTES

Ausgangspunkt bildet die Lokalisierung des historisch gewachsenen Ortsmittelpunktes als tradi-
tionelles Geschéaftszentrum (Marktplatzfunktion). Dabei handelt es sich um jenen Ort, welcher
ublicherweise vom Hauptplatz oder Marktplatz dargestellt wird und im historischen Zentrum des
dicht bebauten Siedlungskernes liegt.

3.3 AKTUELLE NUTZUNGSFORM

Ausgehend von diesem Ortsmittelpunkt wird in den angrenzenden Bereichen auf Grundlage einer
Begehung und/oder Kartierung die aktuelle Nutzungsform der jeweiligen Gebaude erfasst. Jene
raumlichen Bereiche, in denen sich

o Wohngebaude,

e Gebaude fur Handels- und Dienstleistungsbetriebe,
e (Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

e Gebaude fur Gast- und Beherbergungsbetriebe,

[ zIVILTECHNIKER 4



Stadtgemeinde Radenthein Abgrenzung des Stadtkernes

e Versammlungs-, Vergnlgungs- und Veranstaltungsstatten sowie
e sonstige Gebaude, die der Deckung ortlicher und Uberdortlicher wirtschaftlicher, sozialer und
kultureller Bedurfnisse der Bevolkerung dienen,

befinden und welche gleichzeitig eine typisch innerdrtliche Nutzungsvielfalt bzw. —-mischung in
einer typischen Nutzungsdichte bzw. —intensitat aufweisen, sind als mogliche Bereiche innerhalb
eines abgegrenzten Orts- oder Stadtkernes zu berlcksichtigen. Reine Wohngebiete mit nur einem
sporadischen Besatz an Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen werden Ublicherweise
nicht einem Orts- oder Stadtkern zugerechnet.

Abbildung 1: Untersuchungsgebiet fir die Festlegung eines Stadtkernes in der Stadtgemeinde Radenthein’

3.4 STADTEBAULICHE UND STADTGESTALTERISCHE SITUATION

Neben der Nutzungsstruktur ist ebenfalls —wiederum ausgehend vom Ortsmittelpunkt —die stad-
tebauliche und stadtgestalterische Situation dahingehend zu berlicksichtigen, ob neben einer
verdichteten Bebauung auch ein historisch gewachsenes Orts- oder Stadtbild vorliegt. Hierbei
sind zu berucksichtigen:

e Erste wichtige Hinweise bietet der Stadtgrundriss; dieser ist u. a. auch an den Stadtmauern
der historischen Stadt ablesbar, wobei jener Bereich innerhalb dieser friheren
Stadtbegrenzung haufig einen wesentlichen Teil des abgegrenzten Orts- oder Stadtkernes
darstellt;

e die Bebauungsdichte, wobei eine modglichst kompakte bzw. zusammenhangende,
mehrgeschossige Bebauung flr einen Orts- oder Stadtkern charakteristisch ist, wahrend eine
aufgelockerte Bebauung (z. B. freistehende Einzelhduser mit privaten Garten) dem nicht
entspricht;

"KAGIS, 2025; eigene Erhebung, 2025
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e die Architektur und Stadtbildqualitit, die sich in den oftmals historischen Gebauden,
Platzen und Bauensembles widerspiegelt (historisch gewachsenes Orts- oder Stadtbild),
wobei Gebaude mit moderner Architektur hier eine Weiterentwicklung und Erganzung
darstellen kénnen. Nicht dem Orts- oder Stadtkern zuzurechnen sind jedenfalls Gebiete mit
z.B. einer Uberwiegend gewerblichen Hallenbebauung, WohnsiedlungsstraBen o.a.

Damit qualifizieren sich v.a. rdumliche Bereiche mit zentrentypischer Gestaltung und einem ent-
sprechenden Nutzungsmix (z.B. GeschéaftsstraBen, Ladenfronten, FuBgangerzonen, verkehrsbe-
ruhigte Bereiche, Platzgestaltungen) als Orts- oder Stadtkern, welche in sich eine fuBlaufige Er-
reichbarkeit und Erlebbarkeit besitzen.

3.5 AUSSERE BEGRENZUNG

Jeder Orts- oder Stadtkern benoétigt eine eindeutig definierte auBere Begrenzung. Diese ergibt sich
aus

e der Analyse der Nutzungsstruktur dahingehend, als die Nutzungsdichte, -vielfalt, etc. in den
Randbereichen der Orts- oder Stadtkerne deutlich abnimmt und z.B. merkliche Briiche in der
Nutzungsstruktur oder sog. ,,tote Zonen* feststellbar sind;

e der Analyse der stadtebaulichen Situation dahingehend, als die zusammenhangende,
verdichtete Bebauung in eine aufgelockerte Bauweise Ubergeht und das fur den
Ortsmittelpunkt (bzw. hier unmittelbar angrenzende Raume) pragende Orts- oder Stadtbild
nicht mehr charakteristisch ist. Insbesondere stadtebauliche Zasuren, wie z.B.
Industriegebiete oder breitere Verkehrstrassen (Bahn, PKW), welche eine rdumliche Trenn-
oder Barrierewirkung entfalten, bilden die duBeren Grenzen des Orts- oder Stadtkernes;
gerade das StraBennetz (hier v.a. RingstraBen, RadialstraBen zum Zentrum) beruht haufig auf
friheren historischen Stadtanlagen, da kaum ein anderes Strukturelement in der Orts- und
Stadtentwicklung so konsistent ist wie das StraBennetz.

Diese auBere Begrenzung ergibt sich weiterhin auf Grund der topographischen Situation, wobei
deutliche Niveauunterschiede (z.B. stark ansteigende Gefallstrecken) gegentiber dem Ortsmit-
telpunkt die duBere Grenze des Orts- oder Stadtkernes markieren.

Weitere Anhaltspunkte fur die auBere Begrenzung ergeben sich auf Grund von naturlichen Zasu-
ren, wie z.B. Flisse, Gewasser, Grinzonen (sofern es sich nicht um kleinere Parkanlagen handelt)
und Bdschungen, wobei diese natlrlichen Zdsuren wiederum die duBere Grenze des Orts- oder
Stadtkernes bilden.
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4 BEFUND
4.1 BESTIMMUNG DES HISTORISCH GEWACHSENEN MITTELPUNKTES

Zur Ermittlung des historisch gewachsenen Mittelpunktes der Stadtgemeinde Radenthein ist es
sinnvoll, sich die Entstehungsgeschichte der Siedlung zu vergegenwartigen. Einen weiteren wich-
tigen Anhaltspunkt bilden historische Abbildungen, die ebenfalls zur Bestimmung des histori-
schen Zentrums herangezogen werden.

4.1.1 Stadtgeschichte

e 1177: erste urkundliche Erwadhnung als Besitzung des Klosters Millstatt als ,,villam Rathetin
cum capella® (dt. Dorf Radenthein mit einer Kapelle).

e 1262: Erhebung zur eigenstandigen Pfarre.

e 1773: Auflésung des Jesuitenordens, Ubernahme der Herrschaft Giber Millstatt durch den
Staat.

e 1794: Aufscheinen eines FloBofens im Gewerkenbuch.

e 1880: GewerbsmaBiger Abbau von Granaten.

e 1908: Geburtsjahr des Magnesitwerkes.

e 1910: Verdoppelung der Bevolkerung seit 1900; anschlieBend dauerhaftes Bevolkerungs-
wachstum bis 1971.

e 1930: Erhebung Radentheins zur Marktgemeinde.

e 1973: Inbetriebnahme des zu dieser Zeit modernsten Tunnelofens der Welt.

e 1995: Erhebung Radentheins zur Stadtgemeinde.

4.1.2 Historische Ansichten der Stadt
4.1.3 Abgrenzung des historischen Stadtkerns

Historisch sind in Radenthein zwei Bereiche als Entwicklungszentren zu benennen. Eines
befindet sich im Bereich der Pfarrkirche, das andere im Bereich des heutigen Hauptplatzes. Am
franziszeischen Kataster ist die raumliche Trennung der beiden Bereiche aufgrund einer
Terrassenkante zu erkennen.
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o
| Franziszelscher Katastor

|
|- [ wistarisches zentrum

A o 200 m

Abbildung 2: Historisches Zentrum?

Das historische Luftbild von 1953 lasst ein beginnendes Zusammenwachsen der zuvor rdumlich
getrennten Bereiche erkennen. Eine zunehmende raumliche Verbindung der beiden Siedlungs-
kerne war zu diesem Zeitpunkt bereits anzunehmen.

Luftbild 1953

D Histarischas Zentrum
‘ o 200m

Abbildung 3: Historisches Zentrum?

Das Luftbild aus dem Jahr 2022 zeigt einen verdichteten, zusammengewachsenen Siedlungsbe-
reich, der die zuvor rdumlich getrennten historischen Zentren und angrenzende Bereiche um-
fasst.

2 KAGIS und eigene Darstellung, 2025
8 KAGIS und eigene Darstellung, 2025
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Der Hauptort Radenthein unterscheidet sich dabei deutlich von den umliegenden landlich ge-
pragten Siedlungen als auch vom touristisch gepragten Ort Débriach am Millstatter See.

&
Lufibild 2022

D Higtorisches Zantrem
* o 200 i

Abbildung 4: Historisches Zentrum am aktuellen Luftbild*

4.2 NUTZUNGSSTRUKTUR IM UMFELD DES ZENTRUMS

Das Zentrum der Stadtgemeinde Radenthein ist durch eine typische innerortliche Nutzungsviel-
falt gekennzeichnet. Das im vorigen Kapitel definierte historische Zentrum ist auch hinsichtlich
der Nutzung als Mittelpunkt der Stadt anzugeben.

Die folgenden Abbildungen zeigen die Bestandsaufnahme der Gebaudenutzungen rund um das
historische Zentrum. Die unterschiedlichen Gebaudenutzungen werden nach ihren Merkmalen
zusammengefasst dargestellt. So bilden z.B. Handel & Dienstleistung oder Tourismus & Freizeit
jeweils eine eigenstandige Kategorie.

4.2.1 Handel und Dienstleistung

Folgende Abbildung zeigt die Nutzungsstruktur von Handel und Dienstleistungsanbietern. Darge-
stellt werden sowohl Gebaude, die im ErdgeschoB geschaftlich genutzt werden und in den oberen
GeschoBen der Wohnfunktion dienen, als auch Gebaude, die eine reine geschaftliche Nutzung
aufweisen. AuBerdem werden jene Flachen dargestellt, die im Flachenwidmungsplan als Ge-
schaftsgebiet gewidmet sind sowie jene Flachen im Bereich des historischen Zentrums, die als
Dorfgebiet gewidmet sind. Neben der Nutzungsdurchmischung von Wohnen und Landwirtschaft,
bildet das Dorfgebiet auBerdem Bereiche ab, die den wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Bedurfnissen der Einwohner und Einwohnerinnen der Stadtgemeinde entsprechen.

4 KAGIS und eigene Darstellung, 2025
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ee®
@
L]
Qakbud g: Handel & Dienstleistung j | —
® EG Handel, OG Wohnen [ Abgrenzung Handel & Dienstleistungen
® Handel, Sonst. Dienstleistungen (Tourismus) B Zentralértliche Funktion
Dienstleistungen Historisch gewachsene, dorfliche Mischfunktion

Dienstleistungen, OG Wohnen

Abbildung 5: Dienstleistung- und Handelsstruktur®

Bezuglich derraumlichen Verteilung lasst sich feststellen, dass es innerhalb des Untersuchungs-
raumes mehrere Standorte gibt, an welchen Handels- und Dienstleistungsbetriebe gehauft vor-
kommen. Neben der Agglomeration im Bereich des historischen Zentrums, befinden sich diese
Standorte entlang der B98 Millstatter Straf3e.

Die Abgrenzung (blaue Linie) verdeutlicht die Agglomeration im historischen Zentrum, die sich
aufgrund der Dichte, der baulichen Struktur (zusammenhangendes Geschéaftsgebiet) und der
stadtischen Pragung deutlich von den entlang der B98 entstandenen Betriebe unterscheidet.

4.2.2 Offentliche Infrastruktur

Zur offentlichen Infrastruktur und Verwaltung zahlen z.B. das Rathaus oder Gesundheits- und Bil-
dungseinrichtungen. In der folgenden Abbildung werden zudem auch Banken, Versicherungen
und Postfilialen dargestellt. Auch Einsatzorganisationen (z.B. Polizei, Feuerwehr) werden in der
Karte abgebildet.

5BEV, KAGIS, 2025; eigene Erhebung, 2014 u. 2025
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A

W

+

+
Gebéud zung: Offentliche Infrastruktur & Verwaltung A ——
e (Offentliche) Verwaltung ® Finanz- und Versicherungsleistungen Zentralortliche Funktion
® Verwaltung, OG Wohnen m EG Finanz- und Versicherungsleistungen, I Historisch gewachsene,
Gesundheits-, Bildungs- und Betreuungseinrichtung OG Wohnen dorfliche Mischfunktion
EG Gesundheits-, Bildungs- und + Religiose Organisationen
Betreuungseinrichtung, OG Wohnen [] Abgrenzung Offentliche Infrastruktur & Verwaltung

Abbildung 6: Offentliche Verwaltungs- und Infrastruktur®

Abbildung 6 zeigt eine klare Konzentration 6ffentlicher Infrastruktur- und Verwaltungsfunktionen
im zentralen Bereich der Stadt. Innerhalb der abgegrenzten Zone (rote Linie) liegen die meisten
Einrichtungen raumlich konzentriert, wodurch ein funktional zusammenhangender Bereich fest-
zustellen ist. Dieser weist eine hohe Dichte, aber auch eine gute Erreichbarkeit flir die wichtigen
Verwaltungseinrichtungen auf.

Im Gegensatz dazu treten Nutzungen mit Offentlichkeitscharakter auBerhalb der Abgrenzung nur
punktuell auf und bilden keine vergleichbare stadtebauliche oder funktionale Einheit.

4.2.3 Tourismus & Freizeit

In Abbildung 7 werden Gebaude mit touristischer Nutzung und mit dem Tourismus in Verbindung
stehende Nutzungen abgebildet. Dazu zahlen in etwa Beherbergungsstatten, Gastronomiebe-
triebe, Museen und andere dem Freizeitzwecke zuordenbare Funktionen (z.B. Kunst, Unterhal-
tung und Erholung).

6 BEV, KAGIS, 2025; eigene Erhebung, 2014 u. 2025
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e
Py

4

Gebédudenutzung: Tourismus & Freizeit A -
Beherbergung und Gastronomie [ Abgrenzung Tourismus, Gastronomie & Freizeit
EG Beherbergung und Gastronomie, OG Wohnen Historisch gewachsene, dorfliche Mischfunktion
Sonst. Dienstleistungen (Tourismus) B Zentralortliche Funktion

Kunst, Unterhaltung und Erholung

" e &m0

Kunst, Unterhaltung und Erholung; Wohnen

Abbildung 7: Freizeit- und Tourismusstruktur’

Als Tourismusgemeinde in der Tourismusregion Millstatter See — Bad Kleinkirchheim —Nockberge
sind touristische und damit in Verbindung stehende Einrichtungen fiir Radenthein von besonde-
rer okonomischer Bedeutung. Im Zentrum befindet sich zwar eine Haufung dieser Einrichtungen
(siehe pinke Umfassungslinie), wesentlich fur den Tourismus ist jedoch die Ortschaft Dobriach
und der Uferbereich am Millstatter See sowie in hdheren Lagen die Nockbergregion.

Von zentraler Bedeutung fir den Tourismus sind die Faktoren Erreichbarkeit und ErschlieBung.
Dabei geht es einerseits um die raumliche Nahe der touristischen Attraktionen und Aufenthalts-
raume untereinander, andererseits um Versorgungsinfrastrukturen (siehe Kapitel 4.2.1 Handel
und Dienstleistung und 4.2.2 Offentliche Infrastruktur).

4.2.4 Wohnen

Abbildung 8 zeigt die Verteilung der Wohngebaude im Untersuchungsraum, kategorisiert in Ein-
familienhauser, Mehrfamilienhduser und Mehrfamilienhduser mit zusatzlicher Nutzung im Erd-
geschoB (z.B. gewerblich, touristisch, 6ffentlich).

7BEV, KAGIS, 2025; eigene Erhebung, 2014 u. 2025
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Gehiud.

A
Einfamilienwohnhaus

4 Mehrfamilienwohnhaus
®  OG Wohnen (EG andere Nutzung)

Historisch gewachsene, dorfliche Mischfunktion
B Zentralortliche Funktion

Abbildung 8: Wohnnutzung?®

Die raumliche Verteilung der Wohnnutzungen im Untersuchungsraum weist ein typisches Sied-
lungsmuster auf. Im Bereich der historischen Zentren Radentheins konzentrieren sich Mehrfami-
lienhauser mit erganzenden Nutzungen im ErdgeschoB. In den unmittelbar angrenzenden Berei-

chen dominieren Mehrfamilienhduser, der Ubrige Untersuchungsraum ist vorrangig durch Einfa-
milienhausbebauung gepragt.

8 BEV, KAGIS, 2025; eigene Erhebung, 2014 u. 2025
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4.2.5 Leerstinde

Im Untersuchungsgebiet befinden sich auch mehrere Leerstande, die in Abbildung 9 dargestellt
werden.

W

1
> iy,

Gebéudenutzung: Leerstand A
Leerstand
EG Leerstand, OG Wohnen
Historisch gewachsene, dorfliche Mischfunktion

B Zentralértliche Funktion

Abbildung 9: Leerstande®
4.3 ERREICHBARKEITEN
4.3.1 FuBlaufige Erreichbarkeit

Der rechnerische Mittelpunkt des Stadtzentrums wurde als Schwerpunkt der historischen Zen-
tren ermittelt. Er befindet sich etwas sudlich des durch die Nutzungsvielfalt gepragten Bereiches
entlang der HauptstraBe.

Von diesem Punkt ausgehend wurden die fuBlaufigen Erreichbarkeiten ermittelt. Grundlage fir
die Analyse bildete die ,,15-Minuten-Stadt®. Auch unter ,,Stadt der kurzen Wege“ bekannt wird die
Umsetzung einer Stadt verfolgt, in der innerhalb eines maximal 15-minUtigen Radius alle relevan-
ten Einrichtungen des taglichen Bedarfes zu FuB erreicht werden kdnnen.

°BEV, KAGIS, 2025; eigene Erhebung, 2014 u. 2025
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ee®

™Y :

FuBléufige Erreichbarkeiten L

@ Rechnerischer em (Offentliche) Verwaltung ® W ¢ Beherbergung und Gastronomie, touristische Dienstl.
Mittelpunkt em Handel me Kunst, Unterhaltung und Erholung
5-Minuten-Radius Dienstleistung + Sonst. Dienstleistungen (religiose Organisationen)
10-Minuten-Radius Gesundheits-, Bildungs- und Betreuungseinrichtungen Historisch gewachsene, dorfliche Mischfunktion
15-Minuten-Radius ®® Finanz- und Versicherungsleistungen B Zentralortliche Funktion

Abbildung 10: FuBlaufige Erreichbarkeiten™

Es zeigt sich, dass die Nutzungsstruktur innerhalb des 5-minutigen Radius um den ermittelten
Schwerpunkt am starksten ausgepragt ist. Auch im 10-minutigen Radius lassen sich vermehrt
Haufungen feststellen, wohingegen die Nutzungsvielfalt im 15-mindtigen Radius stark abnimmt
und nur mehr punktuell Haufungen auftreten.

4.3.2 Offentlicher Verkehr

Der 6ffentliche Verkehr in landlich gepragten Gemeinden orientiert sich meistam Schul- und Pen-
delverkehr und ist daher zeitlich stark limitiert. In Gemeinden mit einer hohen Bedeutung des
Fremdenverkehrs gibt es oft zusatzliche Angebote flr touristische Aktivitadten und Ausflugsziele.
Trotzdem kann das Haltestellen- und Liniennetz einen wichtigen Hinweis auf das Zentrum einer
Gemeinde darstellen, dadas Liniennetz und auch die Taktung an Haltestellen hier meistam dich-
testen sind.

0 BEV, KAGIS, 2015; eigene Erhebung, 2014 u. 2025
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Offentlicher Verkehr mit Lini

und Hal

@ Rechnerischer
Mittelpunkt

i i 5-Minuten-Radius
: 10-Minuten-Radius

Guteklasse E
Guteklasse F

A -
Historisch gewachsene, dorfliche Mischfunktion
B Zentralortliche Funktion

#  Haltestelle

15-Minuten-Radius Guteklasse G

s Liniennetz

Abbildung 11: Offentlicher Verkehr mit Liniennetz und Haltestellen™

Die Qualitat von Haltestellen wird in Osterreich anhand von Giiteklassen dargestellt, wobei die
hochwertigste die Guteklasse A ist. Im Zentrumsbereich von Radenthein sind die Guteklassen E,
F und G vorzufinden, wobei die Giiteklasse G insgesamt jene ist, in der der Offentliche Verkehr
die geringste Qualitat aufweist. Die Glteklasse E erstreckt sich entlang der HauptstraBe, der
B88 Kleinkirchheimer StraBe und der L18 Kaninger StraBe.

" Mobilitatsverbiinde Osterreich, 2024; BEV, KAGIS, 2025; eigene Erhebung, 2014 u. 2025
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5 GUTACHTEN - FESTLEGUNG DER UMFASSUNGSLINIE

Mit der steigenden Mobilitat der Bevolkerung, der wachsenden arbeitsteiligen Produktion und
dem Wandel des Handels vom GreiB3ler zum groBflachigen Selbstbedienungsladen waren histo-
risch gewachsene innerstadtische Handelsplatze zunehmend hinsichtlich der Leistungs- und
Wettbewerbsfahigkeit Uberfordert, sodass verkehrsorientierte, groBflachige Handelsbetriebe an
den Stadtrandzonen und Hauptverkehrsknoten entstanden.

Diese groBflachigen Handelsbetriebe wirkten wie Magnete fur die kleinflachigen Geschéfte,
wodurch eine Sukzession von Innenstadtbetrieben an die Peripherie einsetzte und die Zentren zu
veroden drohten. Dem wirkte der Gesetzgeber durch die verschiedenen EKZ-Regelungen entge-
gen. Zuerst wurde eine Kontingentierung der Verkaufsfldchen fur Einkaufszentren der Kategorie |
eingefuhrt. Dies bewirkte keine Trendumkehr, da die entstandenen Stadtrand-Einkaufszentren
bereits Standortvorteile besaBen, denen Innenstadtstandorte nichts entgegenzusetzen hatten.

Bei der vorliegenden Abgrenzung des Stadtkernes handelt es sich um eine Planerstellung, die be-
grundbar mit einem vorwiegend offentlichen Interesse erfolgt. Somit wird das Ziel umgesetzt, die
Siedlungsentwicklung auf das Zentrum zu lenken und den Stadtkern zu starken. Durch die Ge-
schaftsnutzung wird das Kaufkraftpotenzial an das Zentrum gebunden und durch die fuBlaufige
Erreichbarkeit wird die umliegende Geschaftsstruktur gestarkt.

AuBere Grenze des Stadtkernes A
(@ Rechnerischer i__! Abgrenzung Stadtkern Historisch gewachsene, dorfliche Mischfunktion
Mittelpunkt [ Abgrenzung historisches Zentrum B Zentralortliche Funktion
5 min [ Abgrenzung Offentliche Verwaltung

i 10 min [] Abgrenzung Dienstleistung Handel
i 15min ] Abgrenzung Tourismus

Abbildung 12: AuBere Grenze des Stadtkernes'?

Wesentliches Ziel der Stadtkernfestlegung ist die Absicherung der vorhandenen Angebotsstruk-
turund Lebensmittelmarkte. Die Ansiedlung neuer Betriebe steht nichtim Vordergrund. Um einen
Verdrangungswettbewerb zu vermeiden, wird im Rahmen der notwendigen Teilbebauungsplane

2BEV, KAGIS, 2015; eigene Erhebung, 2014 u. 2025
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ein hoher Stellenwert auf eine gerechte und geordnete Verteilung zulassiger Verkaufsflachen zu
legen sein.

Weiters folgt die Abgrenzung in Radenthein dem Grundsatz, wichtige o6ffentlichen Infrastrukturen
zu inkludieren. Damit werden Kriterien bertcksichtigt, die haufig im Forderwesen gestellt werden
und eine gewisse Zentralitat voraussetzen. In der Stadtgemeinde befinden sich die meisten 6f-
fentlichen Einrichtungen ohnehin im Zentrumsbereich. Zudem wird die Agglomeration von
Sporteinrichtungen sitdlich der B98 Millstatter StraBe bei der Stadtkernabgrenzung berlicksich-
tigt.

Die Abgrenzung des Stadtkerngebietes der Stadtgemeinde Radenthein erfolgt im offentlichen In-
teresse zur Starkung der innerortlichen Versorgungsstruktur und steht im Einklang mit den raum-
ordnerischen Zielsetzungen gemaf § 31 Abs. 1 bis 2 Karntner Raumordnungsgesetz 2021.
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