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Textlicher Bebauungsplan 2011
VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Radenthein vom 21.06.2011, Zahl: 610/2011 womit
ein textlicher Bebauungsplan fir das Gebiet der Stadtgemeinde Radenthein erlassen wird.

Aufgrund der 88 24 und 25 des K-GplG 1995 (LGBI 23/1995; 134/1997; 69/2001; 71/2002,
59/2004, 88/2005) idgF wird verordnet:

(1)

(2)

(1)

(@)

§1
GELTUNGSBEREICH

Diese Verordnung gilt fur alle im Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde
Radenthein als Bauland festgelegten Flachen sowie mit den spezifischen
Grunlandwidmungen ,Bad“, ,Kabinenbauten“, ,Campingplatz“ und ,Hofstelle®
festgelegten Flachen.
Ausgenommen sind Gebiete, fur die rechtswirksame Teilbebauungsplane bestehen.
GROSSE VON BAUGRUNDSTUCKEN
Als Baugrundsticke gelten Grundsticke, das sind jene Teile einer Katastralgemeinde,
die im Grenzkataster oder im Grundsteuerkataster als solche mit einer eigenen
Nummer bezeichnet (iS § 7a (1) des Vermessungsgesetzes, LGBI. 306/68 idgF.) und
die im Flachenwidmungsplan ganzlich oder teilweise als Bauland festgelegt sind.
Die Mindestgréf3e eine Baugrundstiickes betragt im
Widmungskategorie
Bauland Bauland
Dorfgebiet Gem. Baugebiet
(reines) Wohngebiet Gewerbegebiet
(reines) Kurgebiet Industriegebiet
Geschéftsgebiet Sondergebiet
Bauweise
a) bei offener Bauweise 500 m2 1.000 m2
b) bei halboffener Bauweise 350 m2 850 m2
c) bei geschlossener Bauweise 250 m2 750 m2
d) bei Gruppenbauweise 350 m2 -
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Die im Abs 2 festgelegten MindestgrundstiicksgroRen konnen, bei bestehenden und
insbesondere auch im Falle der Schaffung neuer Baugrundstiicke durch Teilung
unterschritten werden, wenn im Hinblick auf die Grundsticksbreite und -tiefe eine
Bebauung unter Einhaltung der Bestimmungen der 88 4 - 10 der K-BV idgF uber die
Abstandsflachen moglich ist und Interessen des Ortshildschutzes nicht beeintrachtigt
werden.

Bei der Berechnung der Gré3e von Baugrundstiicken sind nur jene Grundstiicksteile
zu berucksichtigen, die eine entsprechende Widmung (vgl. 8 1 Abs 1) aufweisen. Die
als ,,Grinland" festgelegten Grundstlicksteile konnen in Rechnung gestellt werden,
wenn die Flachen in einem unmittelbaren rdumlichen und sachlichen Zusammenhang
stehen.

Grundstiicke und Grundstiicksteile, welche durch eine Verkehrsflache (gemaR § 7
Abs 1 lit. a-g) getrennt sind, gelten nicht als zusammenhangend. Das jeweilige
Ausmald von Verkehrsflachen in der gem. § 7 erforderlichen Breite ist auf die GrélRe
von Baugrundstticken nicht anzurechnen.

Die Bestimmungen des Abs 2 finden bei Teilungen von Baugrundstiicken zum Zwecke
der Schaffung von Kfz-Abstellflachen oder von Flachen fur Versorgungseinrichtungen
(wie z.B. Transformatorstation oder ahnliches) keine Anwendung.

§3
BAULICHE AUSNUTZUNG VON BAUGRUNDSTUCKEN

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes (gemafd 8 2 Abs 4 lit a) wird durch
die Geschol3flachenzahl (GFZ) oder die Baumassenzahl (BMZ) festgelegt.

- Die Geschol¥flachenzahl (GFZ) ist das Verhaltnis der Summen der
Bruttogeschol3flachen zur Flache des Baugrundstiickes.

- Die Baumassenzahl (BMZ) ist das Verhaltnis der Baumasse zur Flache des
Baugrundstiickes, wobei als Baumasse der oberirdisch umbaute Raum bis zu
den aul3eren Begrenzungen des Baukorpers gilt.

Als Geschol¥flache gilt die Bruttoflache des jeweiligen Geschol3es, gemessen von
AuRenwand zu AuRenwand.

In die Bruttogeschol3flache sind einzurechnen

a) Loggien und Balkone die innerhalb der &u3eren Umfassungswande liegen

b) Loggien und Balkone die nachtraglich durch Verglasungen geschlossen werden
C) Uberdachte Terrassen

d) Bauwerksflachen die vom mindestens 3 Umfassungswanden umgeben sind

e) Lichthofe

Keller- und TiefgescholR3e sind zu jenem Teil in die GFZ einzurechnen, dessen
Deckenoberkante mehr als 1,0 m Uber dem angrenzenden projektierten Gelande liegt.
Diese Berechung gilt bei Gebauden in Hanglage sinngemaf.
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Bei Dachgeschol3en, unabhangig ob ausgebaut oder nicht, ist die Geschol3flache in
die GFZ zuzurechnen, wenn
a) die Kniestockhohe (Abstand zwischen Rohdeckenoberkante zur
FuRpfettenoberkante) mehr als 1,50 m betragt, oder
b) wenn durch die Errichtung von Dachgaupen mit einer Gesamtlange von
mehr als 1/3 der Gesamtlange (Traufenléange) des Objektes die Dachflache
unterbrochen wird.
Als Gescholiflache ist dann die Bruttoflache des jeweiligen Gescholies, gemessen
von Aul3enwand zu Aul3enwand in die GFZ Berechnung einzubeziehen.

Garagen, Nebengebaude, Wintergarten, Laubengdnge sind gemessen von
AulRenwand zu AuBenwand in die Berechnung der GFZ aufzunehmen. Carports,
Uberdachte Hauszugénge, sonstige U(Uberdachte Flachen (gemessen in
Horizontalprojektion) u.&. sind in die Berechung der GFZ einzubeziehen.
Ausgenommen davon sind Uberdachungen von Tiefgaragenzu- und -abfahrten sowie
fur Mullsammel- und Fahrradabstellplatze, u.&.

Bei Anderungen, Zu- und Umbauten von Gebauden oder Gebaudeteilen sind die
bestehenden Objekte auf der fur die Berechnung zugrundeliegenden
Grundstucksflache in die GFZ oder BMZ Berechnung aufzunehmen.

Auf Baugrundstiicken dirfen nachstehende Werte nicht Gberschritten werden:

Bauliche Ausnutzung

GFz GFz GFz BMZ BMZ
Bauland Bauland Grinland Bauland Bauland

Dorfgebiet Geschafts- Bad Gewerbegebiet Gem.
(reines) gebiet Camping Industriegebiet Baugebiet
Wohngebiet Kabinenbau Sondergebiet
(reines)
Bauweise Kurgebiet

a) offene Bauweise max. 0,6 max. 0,8 max. 0,2 max. 8,0

b) halboffene Bauweise max. 0,7 max. 0,9 max. 0,2 max. 8,0 max. 5,0

c) geschlossene Bauweise | max. 0,8 max. 1,0 max. 0,2 max. 10,0

d) Gruppenbauweise max. 0,8 max. 1,0

(8)

(9)

Die bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken fur die Wldmungskategorle Hofstelle
ist der Widmungskategorie Dorfgebiet gleichzusetzen.

Die Anhebung der im Abs 7 festgelegten GFZ-Werte fur Bauland Wohngebiet und
Bauland Kurgebiet bei offener oder halboffener Bauweise auf max. 0,8 GFZ ist
maglich,

a) bei Bauvorhaben mit einer Bruttogeschol3flache mit mehr als 1.000 m?, die als
planerische oder organisatorische Bebauungseinheit gelten inklusive allfalliger
Bestandbauten

b) bei Objekten mit mehr als 12 Wohneinheiten

c.) bei Gebauden fur Biro und / oder Geschaftseinheiten

Werden auf einem Baugrundstiick durch die bereits vorhandene Bebauung die im
Abs 7 festgelegten Werte Uberschritten, sind Vorhaben im Ausmalfd der vorhandenen
Werte zulassig.
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Weisen die Bebauungen auf den im Einflussbereich stehenden Baugrundstiicken
bereits héhere als im Abs 7 festgelegten Werte auf, so ist die Anhebung der Werte bis
auf den Mittelwert dieser Grundsticke zulassig. Als Wert fir die Festsetzung des
Einflussbereiches wird ein Radius vom Mittelpunkt des zu bebauenden Grundsttickes
von 50 m festgelegt.

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke darf Uberdies nur insoweit erfolgen, als

a) die nach § 18 Abs 5 der Kéarntner Bauordnung erforderlichen Kinderspielplatze
geschaffen werden kdnnen. Dies gilt gleichfalls fir die Errichtung von Garagen und
Stellplatzen, sofern hiefir nicht die Entrichtung einer Ausgleichsabgabe nach dem
Parkgebuhren- und Ausgleichsabgabengesetz 1996 in Betracht kommt.

Die erforderlichen Stellplatze kdnnen auch auf3erhalb des Baugrundstickes auf
Grundstucken, die von der baulichen Anlage nicht mehr als 250 m - gemessen
nach der kirzesten Wegeverbindung - entfernt sind, errichtet werden, sofern deren
Errichtung und Benutzung rechtlich und tatsachlich gewahrleistet ist.

b) Griunflachen im Ausmal? von mindestens 30 % des Baugrundstickes (Bauland,
Dorfgebiet, Wohngebiet, Kurgebiet, Geschaftsgebiet) oder 10% des
Baugrundstiickes (Bauland gemischtes Baugebiet, Gewerbegebiet,
Industriegebiet) als Grinflache erhalten bleiben. Hierfr sind auch Grinflachen
anrechenbar, die auf Decken von Gebauden bzw. Gebaudeteilen errichtet werden.

Kfz-Stellplatze auf Rasen sowie Griinstreifen unter einer zusammenhangenden
Flache von 30 m?2 sind bei der Ermittlung des Grinflachenausmal3es nicht zu
bertcksichtigen.

c) der mal3geblichen Bebauung der Umgebung entsprochen wird und die Bebauung
sich nach GrundstiicksgroR3e, Art und Mald der umgebenden baulichen Nutzung
und Bauweise einfugt. Speziell in Kleinsiedlungsgebieten soll die vorgegebene
kleinteilige Bebauungsstruktur bertucksichtig werden, wobei eine maldvolle
Verdichtung erwiinscht ist.

Im Wohngebiet (8 3 Abs 5 des K-GplG 1995) sind Stellplatze und Garagen nur fir
Pkw und gleichwertige Lieferwagen zulassig.

Die bauliche Ausnutzung auf Grundsticken mit der spezifischen Grunlandwidmung
Bad, Camping oder Kabinenbau darf nur insofern ausgeschopft werden, als noch
mindestens 80 % der Grundstiicksflache als Grunflache erhalten bleibt.

Die Ermittlung der GFZ-Berechnung ist sowohl rechnerisch als auch zeichnerisch
darzustellen.
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§4
BEBAUUNGSWEISE

Die Bebauung hat nach den ortlichen Gegebenheiten in offener, halboffener,
geschlossener oder Gruppenbauweise zu erfolgen.

Offene Bauweise ist gegeben, wenn Gebaude, Gebaudeteile oder bauliche Anlagen
allseits freistehend unter Einhaltung der Abstandsflachenbestimmungen der K-BV zur
Baugrundstlicksgrenze errichtet werden.

Halboffene Bauweise ist gegeben, wenn auf zwei benachbarten Baugrundstiicken die
Gebéaude bzw. Gebaudeteile an der gemeinsamen Baugrundstiicksgrenze aneinander
gebaut, nach allen anderen Seiten aber freistehend errichtet werden.

Geschlossene Bauweise ist gegeben, wenn Gebaude an zwei oder mehreren
Baugrundsticksgrenzen unmittelbar angebaut errichtet werden.

Gruppenbauweise ist gegeben, wenn mindestens drei Eigenheime als Gesamtprojekt
gemeinsam geplant und errichtet werden und deren Grundstiicksbedarf einschlie3lich
der bebauten Flachen im Durchschnitt 500 m? je Gebaude nicht Ubersteigt (K-WFG
idgF).

Aus mehreren Grundsticken zusammengesetzte, im selben Eigentum stehende
Baugrundsticke, sind fur die Festlegung der Bebauungsweise als eine
Bebauungseinheit zu sehen.

Geschlossene Bebauungsweise ist, sofern Interessen des Schutzes des Ortshildes
nicht eine offene Bebauung erfordern, an jenen Baugrundstiicksgrenzen zulassig, an
denen bereits ein unmittelbar angebautes Geb&ude, das nicht als Nebengebaude
anzusehen ist, besteht, oder hinsichtlich der die Eigentimer (und gegebenenfalls
deren Rechtsnachfolger) der benachbarten Grundstiicke einer geschlossenen
Bebauungsweise zustimmen.

§5
GESCHOSSANZAHL UND BAUHOHE

Fiur die Festlegung der GescholRanzahl wird die maximale Geschofl3héhe mit 3,50 m
bei Wohnobjekten zugrunde gelegt.

Bei unterschiedlicher Geschof3hthe darf die max. GescholRhéhe von 3,50 m um max.
40% der zugrundeliegenden Geschol3flache lberschritten werden, ansonst wird
dieses Geschol} als zweites GescholR bewertet.

Die GescholRhohe wird von der Oberkante FuRboden (FOK) bis zur Oberkante
FuRboden (FOK) des dartiberliegenden Gescholies berechnet.
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Die Geschofanzahl ist die Summe aller GescholRRe und darf nachstehende Werte nicht
Ubersteigen:

a)
b)

d)

f)

)

Ein- und Zweifamilienwohnhauser bis 2 2 Geschol3e

Ein- und Zweifamilienwohnhduser ab einer Hangneigung von 25 Grad bis 3
Geschol3e und bis zu einer maximalen Bauhdhe von 11,50 m (gemessen ab
projektiertem Gelande bis First oder Dachoberkante)

Objekte bis max. 9 Wohneinheiten bis 3 Geschol3e

Bei Mehrfamilienwohnh&usern mit mehr als 12 Wohneinheiten oder Gebauden,
die der Beherbergung von Touristen dienen oder Objekten, die soziale
Einrichtungen beinhalten, wie z.B. Alten-, Pflege-, Jugendheime, in Bauland
Dorfgebiet, Kurgebiet, Geschéaftsgebiet oder Wohngebiet ist die Anhebung der
GeschoRRanzahl auf max. 4,0 GeschoRe dann zulassig, wenn diese Anhebung
im offentlichem Interessen liegen und insbesondere den stadtebauliche
Kriterien nichts entgegenstenht.

Betriebsgebdude dirfen eine nachstehende maximale Gebaudehéhe
(Attikaoberkante, Firsthdhe) nicht Gberschreiten:

1) Bauland Gemischtes Baugebiet: 9,0m
2) Bauland Gewerbegebiet, Sondergebiet: 120m
3) Bauland Industriegebiet: 25,0m

Schornsteine, Siloanlagen, VertikalerschlieBungen usw. sind von den
Bestimmungen des 8§ 5 ausgenommen.

Gebdude auf Flachen mit den  entsprechenden  spezifischen
Grunlandwidmungen dirfen maximal 2-geschol3ig errichtet werden.

Eine Erhdhung der im Abs 1 und Abs 2 festgelegten Werte ist zuldssig, wenn die
vorhandenen Bebauungen auf den im Einflussbereich stehenden Baugrundstiicken
bereits hohere Geschol3anzahlen aufweisen oder als Ergebnis einer Beurteilung
hinsichtlich dieser Erh6hung o6ffentliche Interessen, insbesondere stadtebauliche
Kriterien durch den Ortsplaner nicht entgegenstehen. Als Wert fir die Festsetzung des
Einflussbereiches wird ein Radius vom Mittelpunkt des zu bebauenden Grundsttickes
von 100 m festgelegt.

Auf die GeschofRanzahl sind alle GescholRe anzurechnen, wenn diese

a)

b)

Bauteile mit ihrer Rohdeckenoberkante mehr als 1,0 m Uber dem
angrenzenden projektierten Gelande liegt.

bei einer Bebauung in Hanglagen talseitig zu Géanze ihrer H6he uUber das
angrenzende projektierte Gelande herausragen.
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Bei einer Bebauung in Hanglagen sind

a) versetzte und oberirdisch zusammengebaute Baukoérper in der Geschol3anzahl
talseitig gesamt zu addieren.

b) versetzte und oberirdisch nicht zusammengebaute Baukorper (Abstand iS 8 7
Abs 1 letzter Satz, K-BV idgF) als Einzelgeb&ude zu werten.

Als ¥2 Geschol} gilt ein (Dach)-Geschol3

a) wenn die Kniestockhthe, das ist der Abstand von der Rohdeckenoberkante zur
FuRpfettenoberkante kleiner oder gleich 1,5 m betragt,

b) oder die nutzbare Geschol3flache (gemal? 8 3 Abs 2 lit ¢) kleiner als 75 % der
darunter liegenden Brutto-Geschol3flache ist,

C) oder bei versetzten Bauteilen die Kniestockhthe, das ist der Abstand von der
Rohdeckenoberkante zur Ful3pfettenoberkante, kleiner oder gleich 2,40 m
betragt und die nutzbare Geschol3flache gemanR § 3 Abs 4 kleiner als 75 % der
darunter liegenden Brutto-Geschol3flache ist und die Dachneigung dieses
Bauteiles unter 25 Grad liegt.

Aufbauten auf Flachdacher, mit Ausnahme von technischen Aufbauten, gelten als Y%
Geschol3, wenn sie innerhalb einer ideellen umhullenden Linie liegen. Die ideelle
Hulle wird mit einer theoretischen Kniestockhohe (Abstand von der
Rohdeckenoberkante zur Ful3pfettenoberkante) von kleiner oder gleich 1,5 m und bei
einer theoretischen Dachneigung von 40 Grad, festgelegt.

Anlagen zur Anbringung von Werbematerial (wie z.B. Werbepylone) dirfen die max.
Gesamthdhe, gemessen ab projektiertem Gelande, von 6,0 m nicht Uberschreiten.

§6
BAULINIEN

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstiickes, innerhalb welcher Geb&ude
errichtet werden durfen.

Die Baulinie entlang Offentlicher StraBen verlduft, sofern nicht im
BundesstralRengesetz 1971 idgF, im K-StrG 1991 idgF oder durch die Abs 3 bis 9
andere Abstande vorgeschrieben oder fur zulassig erklart werden, in einem Abstand
von mindestens 4,0 m vom Stral3enrand, dies gilt grundséatzlich vom bestehenden
Stral3enrand, bei Neuplanungen vom neu festgelegten Stral3enrand.

Dieser Mindestabstand kann bei nachtraglichen Strallenausbauten unterschritten
werden.

Bei Nebengebauden, Flugdachkonstruktionen, wie z.B. Carports, Uberdeckten
Zugangen, Wetterdachern, Pergolen udgl. und Garagen mit parallel zur StralRe
gelegenen Einfahrt mit einer Flachdachoberkante bzw. Traufenhéhe von max. 3,0 m
(max. Firsthbhe 3,50 m) darf die Baulinie bis auf 2,0 m an den Stral3enrand
herangeruckt werden.
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Bei nicht parallel zur StralRe angeordneter Garagenzufahrt muss zwischen dem
Garagentor und dem Stral3enrand ein Mindestabstand von 5,0 m, gemessen in der
Garagentormitte im rechten Winkel zur Garagentorachse, gegeben sein.

Von den gemald Abs 2 bis 4 festgelegten Baulinien darf insoweit abgewichen werden:

a) als eine durch bereits am Baugrundstiick bestehende Baulichkeiten oder
bauliche Anlagen gegebene Baulinie entlang der Stral3e eingehalten wird und
Interessen des Ortsbildes oder des Verkehrs nicht entgegenstehen.

b) VertikalerschlieRungen gelten nicht als bestehende Baulichkeiten iS lit a.

In Abstandflachen bis unmittelbar an die Nachbargrundsticksgrenzen kénnen Objekte
oder Gebaude ohne Aufenthaltsraume und Feuerstéatten errichtet werden, wie etwa

a) freistehende Nebengebaude und/oder Garagen und/oder Carports mit einer
Flachdachoberkante bzw. Traufenh6he bis max. 3,0 m (max. Firsthbhe 3,50 m)
und einer maximalen Dachflache (gemessen in Vertikalprojektion) von 40,0 m?,
oder

b) an das Hauptobjekt angebaute Nebengebaude und/oder Garagen und/oder
Carports mit einer Flachdachoberkante bzw. Traufenhéhe bis max. 3,0 m (max.
Firsthbhe 3,50 m) und einer maximalen Dachflache (gemessen in
Vertikalprojektion) von 40,0 m2, wobei

1) eine Gesamtlange des (der) Objekte von max. 10,0 m (gemessen
Dachkonstruktion auf3en/auf3en) nicht Gberschritten werden darf und

2) die zur Grundgrenzen errichtete Mauerkonstruktionen entsprechend den OIB
Richtlinien 2 (Brandschutz) ausgeftihrt ist (wird).

Bei Anbauten an allféallige baubewilligte Bestandsbauten mit einem Abstand kleiner als
3,0m zur gemeinsamen Nachbargrundsticksgrenze sind als Bestandteil der
Gesamtlange der baulichen Anlage zu bericksichtigen.

Weist eine bestehende StralRe nicht die Mindestbreite im Sinne des § 7 Abs 1 auf, ist
bei Einfriedungen und Sichtschutzwénden ein Abstand bis zu 1,0 m vom StraRenrand
einzuhalten.

Dachvorspriinge durfen die Baulinie um maximal 1,30 m tGberragen.
Bauteile fur Da&mmungsmaflinahmen (z. B. Warmeisolierung) bei vor Erlassung der
Verordnung bereits bestehenden Gebauden dirfen die Baulinie um max. 0,20 m

Uberragen.

Hinsichtlich der Gbrigen Baulinien gelten die Bestimmungen der 88 4 - 10 der K-BV
idgF Uber die Abstandsflachen.
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§7
AUSMASS VON VERKEHRSFLACHEN

Bei den Verkehrsflachen werden folgende Arten unterschieden:

a) Sammelstral3en Grundstlcks-Mindestbreite 6,0 m

b) Anliegerstral3en Grundstucks-Mindestbreite 5,5 m, bei Erfordernis bis
6,0 m

C) Stichstral3en Grundsticks-Mindestbreite 5,5 m, bei Erfordernis 6,0

m, jeweils mit Wendeplatz
d) FuRwege und Gehsteige Mindestbreite 1,5 m
e) Flachen fur den ruhenden Verkehr (siehe Abs 2)

Wird durch ein Bauvorhaben nach § 6 lit. a bis ¢ der K-BO 1996 idgF die Verpflichtung
zur Schaffung von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge begriindet, ist ein Stellplatznachweis
in einer Gehentfernung von bis zu 250 m, gemessen vom Objekteingang, zulassig
(vgl. 8 3 Abs 7).

Fur die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze gilt der Berechnungsschliissel nach
Anhang in Verbindung mit der K-BO 1996 idgF.

Wenn auf Grund der Geldndeverhéltnisse die StralRenfuhrung auf Dammen oder in
Einschnitten erfolgt, sind die jeweils erforderlichen Bdschungsbreiten der
StralRenbreite gemaf § 7 Abs 1 hinzuzurechnen.

§8
INKRAFTTRETEN

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung der Genehmigung der
Bezirkshauptmannschaft im amtlichen Verkiindblatt des Landes in Kraft.

Gleichzeitig wird die Verordnung des Gemeinderates vom 23.10.2008 Zahl: 610/2008, mit
der ein textlicher Bebauungsplan fir das Gebiet der Stadtgemeinde Radenthein erlassen
wurde, aufgehoben.

Der Biurgermeister:

Martin Hipp

Kundmachung:
angeschlagen am: 28.03.2011
abgenommen am: 26.04.2011




Anlage 1
Berechnungsschlissel fur Stellplatze
(in Verbindung mit der K-BO 1996 idgF)

Wohnbauten
Ein- und Zweifamilienhaus 1 pro angefangene 100 m2 Bruttogeschol3flache
Mehrfamilienhaus 1 pro angefangene 80 m2 BruttogeschofR3flache

Besucherparkplatze 10 % der
Gesamtstellplatzvorschreibung

Gewerbebetriebe (Beurteilung nach Personalstand oder nach Nutzflachen)

nach Personal 0,8 pro Arbeitsplatz

nach Besucher 0,1 pro Arbeitsplatz
Lagerhallen 1 pro 100 m2 Nfl.
Produktionsstatten 1 pro 60 m2 Nfl.

Biro 1 pro 35 m2 Nfl.
Verkaufsgeschafte, Dienstleistungsbetriebe

Biro 1 pro angefangene 35 m2 Nfl.
Verkaufsflachen 1 pro angefangene 35 m2 Nfl.

Gastbetriebe
Restaurant 1 pro 6 m2 Nfl.
Beherbergungsbetrieb 1 pro Gastezimmer
zusatzlich fur Personal 1 pro 5 Gastezimmer

Veranstaltungsstatten
Konzert-, Versammlungssaal, Kino 1 pro 4 Besucher
Diskotheken 1 pro 2 m2 Tanzflache,
mind. jedoch 1 pro 2 Sitzplatze

Offentliche Bauten

Kindergarten/Horte 2 pro Gruppenraum bzw. 0,8 pro Arbeitnehmer,
Besucherparkplatze 0,5 pro Gruppenraum
Schulen 1 pro 0,8 Arbeitnehmer,

Besucherparkplatze 0,2 pro Klasse

Soziale Einrichtungen

Pflegeheime, Altenheime 1 pro 4 Betten, zuséatzlich 0,8 pro Arbeithnehmer
Kirchen (Bethauser, Tempel, etc.) 1 pro 10 m2 Nfl.

Friedhof 1 pro 750 m?

Sportanlagen

Kunsteisbahnen 1 pro 4 Zuschauerplatze
Schwimmbad 1 pro 4 Schwimmbadbesucher
Tennisanlage 2 pro Tennisplatz
Schiel3anlage 1 pro 2 Scheiben
Fitnesscenter 1 pro 5 m2 Nfl.
Minigolfanlagen 6 pro Anlage

Kegelbahnen 4 pro Bahn

Stadion, Sporthallen 1 pro 4 Zuschauerplatze
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Anlage 2
Ubersichtstabelle

()]
A —
S Mindestgrofe der max. zulassige Geschol¥flachen- S o
7 Baugrundstlicke oder Baumassenzahl 85
=) ]
g o %
s - . S 53
p & 5 3 5 o8
o =0 S 5= c o ) S o C § 0o
© co 238, o =i L9 288 0O
=2 () SRR =0 0 L0 o 9 S VWD S0 2
5 £ =2 22935 %os= £ =2 828z Lo0=z23 o =
©5 T35= < 3 © 5 < 3 =383 a N
£ T ® £ 5 o ®© T ® c © O T = «©
= Q O] o [} [0} G} N
o ()] o] o

(reines)

. 500m2 ; 350m2 ; 250m2 ; 0,6 GFZ ; 0,7GFZ | 0,8GFZ 2,5 GeschoRRe
Wohngebiet

Geschéaftsgebiet 500 m2 350 m2 250m2 i 08GFZ i 09GFzZz | 1,0GFz 2,5 Geschol3e

Dorfgebiet 500 m2 350 m2 250m2 ! 0,6 GFZ ! 0,7 GFz 0,8 GFZ 2,5 GescholRe
(reines)
X 500 m2 350 m2 250m2 | 0,6 GFZ A 0,7GFzZ 0,8 GFz 2,5 Gescholde
Kurgebiet
Gemischtes 1000 m2 | 850m2 | 750 m2 | 50BMZ  50BMZ @ 50BMz | 20 M Firsthohe,
Baugebiet Attikaoberkante

12,0 m Firsthéhe,

Gewerbegebiet 1000 m2 1 850 m2 750m2 i 8,0BMZ i 8,0 BMZ i 10,0 BMZ X
Attikaoberkante

25,0 m Firsthohe,

Industriegebiet 1000 m2 : 850 m2 750m2 : 8,0BMZ . 8,0BMZ . 10,0 BMZ Attikaoberkante

Sondergebiet | 1000m2 | 850m2 | 750m2 | 8,0BMZ  8,0BMZ  10,0BMz A 120 M Firsthdhe,

Attikaoberkante
Griunland
- KablfleBr;%aUten, ] ; - 02GFZ , 02GFZ ;| 0,2GFZ 2,0 GeschoRe

- Campingplatz

Hofstelle - - - 0,6 GFz : 0,7 GFZ 0,8 GFZ 2,5 GescholRe
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Anlage 3

Mindestgrdl3en von Wendehammern (gem. § 7)

F= 102 m?

(6,50m)

g o

14,00m

F= 136 m*

L (4.50m)

15,00m 5

—
E
3
w
—¥
E
=]
(=1}

= 2

F=165m o

- Iy Par|6 (10,00m)

Fahrtrichtung vorwarts
Fahrtrichtung e N c—

19,00m

5,00m

- 10-

14,50m

5,00m 150:71 5,00m

115%

-+

F=80m?

4,50m
9,00m

4,50m [

N
M/

|
L

! Freihaltezone 1,00m B

12,75m

Far Stichstralen unter 30m Lange.

Malstab: 1:250
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Anlage 5

OK Sparen /
Deckenunterkantte

2.40

leiner 75% der
darunterliegenden
Bruttogeschol¥flache

1S
o
__©
%
®
(S

| OK Rohdecke .

1/2 Geschoss (§ 5 Abs. 6 a und b)

max. Bauhdhe = + 10,50 m
Uber projektiertes Gelande

V4
FuBpfettenoberkante §
E <
o x
N Kleiner als 75%
o der darunter liegenden
,2 Bruttogeschol¥flache
<
1
I
| >120m — OK Rohdecke — >120m |-

1/2 Geschoss (§ 5 Abs 6 ¢)
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Anlage 4

OK Sparen /
Deckenunterkantte

l

S’r_ OK FulRboden
N

3.50m

OK FuRboden '

Bauliche Ausnutzung - GZF
Dachgeschosse (§ 3 Abs. 4)

3.50 m

OK Fuf3boden

/

Geschosshohe (§5 Abs 1)

Grundgrenze

' Urgelande
]
o
<
[53
(73
[0}
0]
£ o
3 | OK FuBboden
- 7 7 -~
- ' — - Hangneigung max. 25 Gfad
2 <2 -
S 2
3 ? 3
a 3 @
b o
£ ‘ OK FuBboden
72
p=
| P
4 ~
g e 8
2 _- i
-
_
P OK Fu3boden

Geschossanzahl (§ 5 Abs 2b)

Grundgrenze

Hangneigung max. 25 Grad
(Mittelwert zwischen Urgeléande
an Grundgrenze)
Bezugsachse Mitte Objekt



Haw
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